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ZMLUVA
o podnajme nebytovych priestorov

uzavreta v Nemcovciach, dna 01.02.2014
medzi

Obec Nemcovce, Obecny turad Nemcovce ¢ 27, 086 12 Kurima, zastipena, Mgr. JAnom Pal'om,
starostom obce, bankové spojenie VUB Bardejov, ¢islo ti¢tu: 14220522/0200, ICO: 00322415, DIC:
2020778925, tel. 054-73 912 22 na jednej strane

(d'alej len ,najomca“)

a

Peter Uhrin, Rozli¢ny tovar, Nemcovce & 1, 086 12 Kurima, R. & 810524/8580, IC0O: 40298191,
DIC:, bankové spojenie:, ¢islo Giétu:, tel. 0911 899 778, na strane druhe;j
(d’alej len ,podnajomca“)

Preambula
Zmluvné strany uzatvaraji tento pravny ukon za ucelom upravy vzajomnych prav a povinnosti,
spojenych s podndjmom nebytovych priestorov s cielom vytvorit pre podndjomcu moZnosti na
vykon jeho ¢innosti v prenajatych priestoroch. Vsilade stymto, sobchodnymi zvyklostami
a dobrymi mravmi je potrebné vykladat’ obsah tohto pravneho tkonu.

¢l L
Vseobecné ustanovenia
1. Nijomca je vlastnikom nehnutelnosti - Budova obecného tradu nachadzajicej sa na adrese
Nemcovce, supisné ¢islo 27, postavenej na pozemku s parcelnym ¢islom 8 - zastavané plochy
a nadvoria o vymere 357 m?, vedenej v katastri nehnutel'nosti Spravy katastra Bardejov, na liste
vlastnictva ¢ 1 pre katastralne izemie Nemcovce, obec Nemcovce, okres Bardejov (dalej len
~nehnutel'nost*).

2. Podnajomca je pravnickd osoba, ktord mieni v prenajatych priestoroch vykonavat cinnost
spojent s prevadzkou rozli¢ného tovaru.

¢l 1L
Predmet najmu
1. Ndjomca na zaklade tejto zmluvy prenechdva podndjomcovi na uZzivanie ¢ast nehnutelnosti
pozostavajiicu z nebytovych priestorov situovanych na prizemi vbudove Obecného tradu
Nemcovce, supisné Cislo 27, 086 12 p. Kurima, a to:

a) nebytového priestoru - predajia rozlicného tovaru na prizemi, o celkovej vymere
podlahovej plochy 81,00 m? a sklad o celkovej vymere podlahovej plochy 18,00 m2. (spolu
d'alej len ,predmet podnajmu*).

- Najomcom prenechany predmet podnajmu je hrnom reprezentovany celkovou podlahovou
vymerou 99,00 m2.
2. Nebytové priestory, ktoré si predmetom podnajmu podla tejto zmluvy, si vyznacené a
konkretizované na situa¢nom néérte, ktory je neoddelitel'nou prilohou €. 1 tejto zmluvy.

€L
Ucel podnajmu
Predmet podnajmu je podnajomca opravneny uzivat k vykonu svojej ¢innosti definovanej v ¢l. L.
bod 2..
cL IV,
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Trvanie a skon¢enie podnajmu

. Podnajomny vztah sa uzatvara na dobu neurcity, a to odo diia 03.02.2014.
. Podnajomny vztah mozno skoncit' aj dohodou, ktora k svojej platnosti vyZaduje pisomnt formu.
. Podnajomny vztah mozno skoncit vypoved'ou, ktora k svojej platnosti vyzaduje pisomnu formu.

Vypovedna lehota je jeden mesiac azacina plynit diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,

v ktorom bola vypoved dorucend druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze:

a) ndjomca je opravneny zmluvu vypovedat bez udania doévodu alebo zddvodov
Specifikovanych v § 9 ods. 2 zdkona & 116/1990 Z. z. o njjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov,

b) podnajomca je opravneny zmluvu vypovedat bez udania dévodu alebo zdévodov

Specifikovanych v § 9 ods. 2 zakona ¢ 116/1990 Z. z. o nijme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov.

. Najomca je opravneny odstipit od tejto zmluvy v pripade, ak podnajomca je viac ak 10 dni

vomeSkani s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s podndjmom. Tato zmluva sa zruSuje dorufenim pisomného odstipenia od zmluvy
podndjomcovi s i¢inkami zrusenia odo diia dorucenia odstipenia od zmluvy.

LV
Najomné - vy$ka a sposob thrady

. Zmluvnymi stranami bola vy$ka najomného dohodou stanovena na 135,- Eur mesacne (slovom:

jednostotridsat’pat’ eur).

. Uhradu za sluzby spojené s uzfvanim predmetu podnajmu je podnajomca povinny uhradzat' tak,

ze za dodavku plynu, vodného a sto¢ného, bude najomcovi platit 1x $tvrtrocne, vidy k 10. diiu
v mesiaci d'aldieho Stvrtroka na zaklade skuto¢ného stavu na meracoch. Podrobny odpocet sa
bude evidovat na zvlast priloZenom evidenénom liste spotreby, ktory je neoddelitel'nou
prilohou ¢. 2 tejto zmluvy.

. Ak vzmluve nie je uvedené inak, ndjomné a thrada za sluZzby spojené s uZivanim predmetu

podnajmu bude platené kazdy mesiac so splatnostou k 10. diiu v aktudlnom mesiaci, za ktoré
sa najomné a thrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu podnajmu plati, a to na zaklade
faktiry vopred vystavenej a zaslanej zo strany ndjomcu na sidlo podnijomcu. Uhradu sumy
najomného asumy thrady za sluzby spojené suZivanim podnajmu vykona podnijomca
v hotovosti do pokladne obecného tradu, pripadne na tGéet najomcu tak, aby boli G¢tované
sumy pripisané najneskor vden splatnosti. V pripade ome$kania s thradou je najomca
opravneny uplatnit’ si vo¢i podndjomcovi tirok z omeskania vo vyske 0,1% z dlZnej sumy denne.
Najomca je opravneny od prvého kalenddrneho diia prislusného kalendarneho roku
kazdoroc¢ne zvysit vySku ndjomného o sumu zodpovedajiicu Indexu rastu spotrebitel'skych cien
(inflacie) vyhlasenému Statistickym dradom SR za predchadzajici kalendarny rok.

¢l. VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomcaje po vinny:
a) protokoldrne odovzdat predmet podndjmu podnijomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuty ucel podnajmu,
b) po predchadzajicej dohode umoznit podnijomcovi vhodnym spésobom umiestnit’ tabul'u
s oznac¢enim jeho obchodného nazvu, resp. nazvu, pod ktorym vykonava svoju ¢innost’,
Najomcaje opravneny:
a) vykonavat po predchadzajucom upozorneni podndjomcu informativhu Kkontrolu
dodrziavania predpisov protipoZiarnej ochrany a bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci,
b) vykonavat’ po prechddzajicom upozorneni podndjomcu nevyhnuté stavebné tipravy.
Podndjomca je povinny:
a) uzivat predmet podndjmu vsilade stouto zmluvou, na Géel zmluvnymi stranami
dohodnuty a v stilade s dobrymi mravmi,
b) dodrziavat bezpe¢nostné, protipoZiarne, hygienické a iné vieobecne zavizné predpisy,
s ktorymi je povinny sa oboznamit' v predmete podndjmu a s tymito predpismi oboznamit’
i svojich zamestnancov a iné osoby, ktoré budt vykonavat' ¢innost' v predmete podnajmu,
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¢) nevykonavat' Ziadne stavebné ipravy bez predchadzajiceho pisomného stihlasu ndjomcu,

d) na vlastné naklady vykonavat' a zabezpecovat obvykld Gdribu predmetu podnijmu, resp.
odstranovat’ nim spdsobené skody,

e) ochranu a poistenie svojho majetku v predmete podnajmu zabezpeéit' na vlastné naklady a
nebezpedie,

f) na poZiadanie ndjomcu umoznit mu pristup do predmetu podnajmu v pritomnosti
podndjomcu,

g) pripadny traz vzniknuty v predmete podndjmu riesit za sudinnosti nadjomcu v stlade so
zakonom €. 124 /2006 Z.z. v zneni neskor$ich pravnych predpisov,

h) bezodkladne oznamovat' ndjomcovi vietky poruchy, zavady, havarie a iné mimoriadne
udalosti,

i) na vlastné naklady znasat’ vietky sankcie zo strany orgénov $tatneho odborného dozoru
nad bezpecnostou prace, Statneho poziarneho dozoru, organov hygieny a orgénov spravy
zivotného prostredia v PreSove a Bardejove,

j) zdbvodu protipoZiarneho zabezpefenia v mimopracovnom ¢ase, ulozit kl'i¢e od
predmetu podnajmu v zapecatenej forme u najomcu,

k) pri opravach a rekonstrukénych pracach zo strany ndjomcu umoznit tomuto a jeho
pracovnikom potrebny pristup v ¢ase, ¢i uZ pracovnom alebo mimopracovnom.

) vpripade, ak je podndjomca ku diiu skonéeniu podnijmu vozmluvnom vztahu
s dodavatel'om sluZieb, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu podnajmu,
po skonfeni zmluvného vztahu zaloZeného touto zmluvou do siedmich dni ukondit
zmluvné vztahy s doddvatel'mi elektriny a vody, plynu, teplej GZitkovej vody do predmetu
podndjmu a urobit vietky potrebné pravne tikony, v désledku ktorych ndjomca vstipi do
pravnych vztahov s tym - ktorym dodavatel'om elektriny, plynu a vody, teplej Gzitkovej
vody. Podnajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu uhradit dodavatelom elektriny
a vody, teplej uzitkovej vody pripadné nedoplatky za uZ dodané plnenia resp. nedoplatky
na preddavkoch za doddvku toho - ktorého plnenia vzniknuv$ie ku diiu zaniku
podndjomného vztahu.

m) vypratat ku dnu zaniku pravneho vztahu zaloZeného touto zmluvou predmet
podnajmu a uviest ho do pdvodného stavu .

4. Podndjomca je oprdavneny:

a) predmet podndjmu vybavit vlastnymi bezpetnostnymi zdmkami alebo inym
bezpeénostnym zariadenim,

b) predmet podnajmu uzivat len a len na ucel zmluvnymi stranami dohodnuty, umiestnit
akékol'vek reklamné tabule, resp. tabule s oznaenim obchodného ndzvu alebo iného
oznaenia (mimo pripadu vzmysle ¢l. VI. bod 1 pism. b) tejto zmluvy) len
s predchadzajicim sthlasom najomcu a prisludnych organov schval'ujicich reklamu.

¢l. VIL
Porusenie povinnosti a sankcie

1. Vpripade ome$kania podndjomcu suhradou najomného vzmysle ¢&l. V. tejto zmluvy
a s uhradou za sluzby poskytované v suvislosti s existenciou podndjomného vztahu v zmysle
¢l. V. bod 2 a 3 tejto zmluvy, je tento povinny okrem istiny uhradit ndjomcovi trok
z omesSKania vo vyske 0,1 % zo splatnej a neuhradenej pohl'adavky ndjomcu za kazdy den
omeskania.

2. Vpripade porudenia akejkol'vek povinnosti dohodnutej vél. VI. bod 3. tejto zmluvy
podndjomcom je podnajomca povinny zaplatit najomcovi zmluvnti pokutu vo vyske 5,- eur
denne (slovom: pat eur) aZ do riadneho splnenia povinnosti dohodnutej v ¢l. VI. bod 3. tejto
zmluvy

¢l. VIIIL.
_ Osobitné ustanovenia
1. Podndjomca je povinny dosledne dodrZiavat uzamykanie objektu astym spojené jeho
spristupnenie.
2. Prilohou €. 1 tejto zmluvy je situa¢ny plan v zmysle ¢l. I1. bod 2 tejto zmluvy.
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3. Prilohou ¢&. 2 tejto zmluvy je evidenény list spotreby ¢l. V. bod 2 tejto zmluvy.

4. Poistenie predmetu podndjmu je povinny vykonat ndjomca na vlastné naklady. Poistenie
majetku ako aj hnutel'nych veci nachadzajticich sa v predmete podndjmu je povinny vykonat
podnajomca v lehote piatich dni odo dnia podpisu tejto zmluvy, pricom predmetné poistenie
bude trvat po cely ¢as trvania pravneho vztahu zaloZeného touto zmluvou.

¢l IX.
Zavere¢né ustanovenia

1. Vostatnom sa pravne vztahy ucastnikov tohto prdvneho tkonu riadia prislusnymi
ustanoveniami zékona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
znenf, zdkona & 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v platnom zneni a stvisiacimi pravnymi
predpismi.

2. Akékolvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy k svojej platnosti vyZaduji pisomnu formu.

3. Zmluvné strany tato zmluvu uzatvaraju slobodne a vazZne, sjej obsahom su riadne
obozndmené, ¢o potvrdzuju svojimi podpismi.

4. Dorucovanie pre ucely tejto zmluvy sa vykondva a povazuje za platne a i¢inne vykonané vtedy,
ak sa dorutuje na poslednt zndmu adresu sidla podnajomcu alebo najomcu, ktora bola ako
posledna zndma adresa sidla podndjomcom alebo ndjomcom oznamena (pripadne vyplyva zo
vzajomnej kore$pondencie alebo zmluvnych dokladov ako posledna). Obe zmluvné strany sa
zavazuji vzajomne si pisomne oznamovat zmenu adresy sidla, resp. trvalého pobytu bez
zbyto¢ného odkladu. Dorucenie podndjomcovi je riadne (platne a Gicinne) vykonané aj vtedy,
ak nijomca dorucuje podndjomcovi v predmete podndjmu uréenom podla tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze zasielka najomcu adresovand podndjomcovi sa povazuje za
doru¢eni aj vpripade jej neprevzatia podnajomcom alebo odoprenia jej prevzatia
podnajomcom. V takomto pripade sa za deii dorucenia zasielky podnajomcovi bude povazovat
deni vratania nedorucenej listovej zasielky najomcovi. Pravidla dorucovania zasielok podla
tohto bodu zmluvy sa uplatnia aj pre dorucovanie zasielky podnajomcom najomcovi.

5. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom po jej podpise obdrzi kazda zmluvna
strana jedno pisomné vyhotovenie.

V Nemcovciach dna: 01.02.2014.

Obec Nemcovce Peter Uhrin
Mgr. Jan Pala, starosta obce, .

get?r UHRIN

ozlicny tovar

086 12 Nemcovce 1
ICO: 40 298 191

IC DPH: SK1#483000

P

podndjomca
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